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UvoD

Zastupitelstvo obce Obrubce rozhodlo o pofizeni nového Uzemniho planu Obrubce (dale jen ,,UP)
svym usnesenim €. 15/2019 ze dne 27. ¢ervna 2019 a zaroven jmenovala ¢lena zastupitelstva pani
Alici Vaiikovou uréenym zastupitelem. UP je potizovan z vlastniho podnétu obce. Dosud platnou
izemné planovaci dokumentaci obce Obrubce je Uzemni plan obce Obrubce schvéleny
zastupitelstvem obce Obrubce dne 3. 7. 2006 a vyhlaSeny obecnou vyhlaskou, ktera nabyla
ucinnosti v srpnu 2006.

Obec Obrubce Zadosti ze dne 24. 7. 2019 evidovanou pod ¢. j. 59973/2019 pozadala Magistrat
mésta Mlad4d Boleslav jako vécné a mistné piislusny Gfad uzemniho planovani ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c¢) zédkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdgjsich predpisti (dale jen stavebni zakon) o potizeni UP.

Hlavnim tkolem UP je navrhnout udrzitelnou koncepci rozvoje tizemi obce Obrubce, zohlediujici
zajmy ochrany hodnot tizemi obce s vyuzitim potencialu polohy obce ve struktufe osidleni a
vytvofeni podminek pro existenci a pfiméfeny rozvoj bydleni a souvisejicich zplsobl vyuziti,
zejména obcanského vybaveni, obchodu a sluzeb, femesel a dalsich podnikatelskych aktivit.

Cilem UP by méla byt dohoda ob&anii obce, majitelit nemovitosti, spravctl vefejné infrastruktury
a dotéenych organi véetné sousednich obci, o udrzitelném rozvoji tizemi obce Obrubce.

Dal$im diivodem pro potizeni UP je zajistit soulad tizemné planovaci dokumentace obce s platnou
legislativou v oblasti uzemniho planovani i s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci, kterou
jsou v tomto ptipadé Zasady tizemniho rozvoje Sttedoceského kraje (dale jen ,,ZUR SK*), ve znéni
jejich Aktualizaci &. 1 a ¢ 2 a s Politikou tizemniho rozvoje CR (déle jen ,,PUR CR%), ve znéni
jejich Aktualizaci ¢. 1,2 a 3.

Pro zpracovani navrhu zadani byly vyuzity dopliujici prizkumy a rozbory zpracované
pofizovatelem, podklady ze 4. uplné aktualizace Uzemné analytickych podkladi SO ORP Mlada
Boleslav, provedené v roce 2016 a informace a pozadavky poskytnuté obci Obrubce. UP bude
v souladu s ust. § 43 odst. 4 stavebniho zékona fesit celé spravni izemi obce Obrubce.

A.POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE, VYJADRENE
ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANi DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE
OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMIi, V POZADAVCICH NA ZMENU
CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU KSIDELNI STRUKTURE A
DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

A.l. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje a ochranu hodnot izemi obce
A.1.1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

Zachovat stavajici sidelni strukturu spravniho tzemi Obrubce, které je tvofeno tfemi Castmi
Obrubce, Obora a Vseborsko. Zakladni koncepci UP navrhnout s dirazem na jedine¢ny
charakter a identitu kazdého z téchto sidel. Nezakladat nové sidelni struktury na uzemi obce,
provéfit moznosti dalSiho rozvoje jednotlivych sidel, véetné stanoveni podminek prostorové
regulace k zajisténi ochrany krajinného razu.

Provétit aktualnost pozadavkll na vyuziti zastavitelnych ploch v platné uzemné planovaci
dokumentaci obce Obrubce. V zastavéném tzemi a zastavitelnych plochach budou zohlednény
pozemky splatnym uUzemnim rozhodnutim. Zvazit vyfazeni dlouhodobé nevyuzitych
zastavitelnych ploch, popt. zvazit moznost etapizace.

Zastavitelné plochy vymezovat s ohledem na sociodemograficky potencial obce a s citlivym
uplatnénim dalSich poznatkii z oborl souvisejicich s architekturou a zejména urbanismem S
vyhledem na celkovy pocet obyvatel obce max.300. Citlivé uvazit navrhovanou miru plosného
rozvoje obce, zejména s ohledem na postaveni obce v sidelni struktufe, charakter obce, inosnost,



kapacity a dostupnost vetfejné infrastruktury, zejména zakladniho obcanského vybaveni, a
dopravni a technické infrastruktury.

Chranit a dale posilovat tizemni vazby obce Obrubce na spadové centrum osidleni mésto Mlada
Boleslav a mésto Dolni Bousov, a to ve vSech pfitomnych moédech dopravy: silni¢ni, cyklisticka,
pesi.

Volnou krajinu kolem sidla Obrubce stabilizovat pro tradi¢ni zeméd¢lské vyuziti a lesnictvi.
Chrénit a posilovat koeficient ekologické stability v katastralnim izemi obce a koordinovat
zaméry zhodnocujici krajinu s okolnimi obcemi.

Provétit rekreaéni potencial sidla Obrubce s ohledem na atraktivitu okolni volné krajiny a
blizkost lokality bohaté na turisticky ruch (Cesky raj). Vytvotit podminky tak, aby bylo mozné
propojit mista atraktivni z hlediska cestovniho ruchu turistickymi cestami, které umoznuji
celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky.

Uzemnim planem nebudou vymezované zastavitelné plochy pro bydleni o vyméie vétsi nez 5 ha.

A.1.2. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot iizemi obce

Respektovat hodnoty uzemi definované v uzemné analytickych podkladech, dopliujicich
prizkumech a rozborech, ptipadné dals$i hodnoty izemi zjiSténé pfi terénnich prizkumech a pfi
jednani s obyvateli obce. Navrhnout takové feSeni, které povede k jejich ochrané a ptipadné
dal§imu rozvoji. Rozvijet pfirodni, hydrologické a ekostabiliza¢ni funkce rybnicni soustavy,
mimo jiné i s ohledem na jejich rekreacni potencial a estetickou kvalitu. Chranit bfehové porosty
rybnikt jako nositele biodiverzity na uzemi obce, ekologicky stabilni prvky aj.

Chranit brehové porosty podél vsech ostatnich vodnich tokd, véetné¢ odvodnovacich struh, jako
dilezité prostorové a kompoziéni prvky a vyznamné krajinné ekologicky stabilni plochy v
krajing.

Chranit strukturu a charakter zastavby historického jadra obce Obrubce a jeji ¢asti VSeborsko.

WVt

obce.

Chranit vefejna prostranstvi v€. jejich typickych prvki, kterymi jsou utvareny. Zejména chranit
historicky zalozené vodni plochy v ramci sidelnich struktur sidel, vefejnou zelen (napft. aleje
podél cest, mensi plochy s udrZovanou zeleni, biehové rybnicni porosty aj.), drobnou sakralni
architekturu, pomnicky aj..

Prostfednictvim ndvrhu plosného a prostorového uspotadani chranit kulturni hodnoty na tzemi

wevr

- Drobnou sakralni architekturu;

- Architektonicky cenné stavby, kterymi jsou objekty typické lidové architektury (¢.p. 3, 11,
12 a 28), dievéna zvonice ve Vseborsku, budova byvalé obecni skoly ve VSeborsku;

- Vyznamné misto pohledu smérem na zépad od Vseborska

- Uzemi s archeologickymi nalezy.

Chrénit a dale rozvijet cestni sit’ ve volné krajiné jako zakladni pfedpoklad kaZzdodenni rekreace
obyvatel obce a jako piedpoklad prostupnosti volné krajiny pro rekreacni i kazdodenni pési a
cyklisticky pohyb.

Provéfit vyznam, charakter, a postaveni hodnot v uzemi uvedenych v ptiloze €. 1 a ve struktuie
obce a na zaklad€ provéteni vytvofit izemni podminky pro jejich ochranu a rozvoj.



A.1.3. Pozadavky z hlediska koordinace ve vyuzivani tizemi a SirSich izemnich vazeb

Koordinovat prvky s $§irSi izemni ndvaznosti, zejména nadmistni sit¢ dopravni a technické
infrastruktury a Gzemni systém ekologické stability. Zohlednit vztahy sousedicich obci Dolni
Bousov, Dlouha Lhota, Husi Lhota, Knézmost, Obruby, a Sukorady, pficemz bude dle platné
uzemné planovaci dokumentace sousedicich obci a mésta provéiena a zajiSt€éna vzajemna
koordinace ve vyuzivani uzemi.

A.2. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéreni mozZnych zmén vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch

Respektovat stavajici zakladni funkéni strukturu obce, tvofenou hlavnim obytnym sidlem
Obrubce, s dopliikovou piimési zakladniho obCanského vybaveni a plosné¢ malych vyrobnich
areall generujicich pracovni ptilezitosti pfimo v obci.

Provétit moznost zastavbu jadrového sidla Obrubce rozvijet maximalné koncentricky vaci

zastavby jadrového sidla Obrubce rozvojem vybihajicim do volné krajiny.

Bydleni dale rozvijet zejména v jadrovém sidle Obrubce, a to v souladu s certifikovanou
metodikou MMR CR Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury (Maier a kol., 2016),
ptednostné v pési dostupnosti zékladniho ob¢anského vybaveni a v dostupnosti zastavek vefejné
hromadné dopravy osob (autobus).

V celé obci vytvaret nastroji prostorové regulace podminky pro zachovani venkovského
charakteru zastavby obce, charakterizované spiSe drobnéjSim méfitkem zastavby tvorené
pfevazné pifizemnimi stavbami zastfeSenymi sedlovymi ¢i vyjimecné polovalbovymi a
valbovymi stiechami a izolovanymi rodinnymi domy. Vytvafet stanovenou prostorovou regulaci
zastavby podminky pro plynuly ptechod zastavby obce do navazujici volné krajiny, konkrétné
pro rozvoliiovani a snizovani vysky zastavby smérem od historického jadra k okrajim sidla. Z
dtivodu ochrany krajinného razu zachovat nizkou hladinu zastavby zastavéného tizemi Obrubce,
ve kterém jsou hiebeny stfech v nizsi vyskové trovni nez koruny vzrostlych stromt (tj. do max.
12-15 m nad terénem).

V jednotlivych castech obce vytvaiejicich sourodou strukturu a charakter zastavby stanovit,
podminky k jejich zachovani i ve vzdjemné navazujicich ¢astech obce nebo navrzenych
zastavitelnych plochach.

Provétit vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni z hlediska jejich realného vyuziti.

Provéfit moznost vytvofeni podminek k zajiSténi koexistence trvalého bydleni a drobného
podnikéani formou podminek funkéniho a prostorového usporadani izemi.

Provéfit moZznost vyuZiti byvalého zemédélského arealu v uzemi bezprostiedné navazujicim na
centrum obce vzhledem k moznému stfetu vzajemné neslucitelnych ¢innosti. Ovéfit moznost
vyuziti identifikovanych ploch brownfields v obci definované v dopliujicich prizkumech a
rozborech a stanovit optimalni zptisob vyuZiti pro jejich revitalizaci ¢i konverzi.

S ohledem na naplnéni pozadavkii stanovenych na zdkladni koncepci rozvoje Uzemi
a urbanistickou koncepci rozvoje Gizemi a s ohledem na ochranu a rozvoj hodnot izemi obce
provéiit aktualnost ploch vymezenych v platném UPO Obrubce a soudasné provéfit i viechny
uplatnéné podnéty vefejnosti a Obce Obrubce dle ptilohy €. 2 s cilem piedejit stietim ve vyuziti
uzemi a efektivné vyuzit dopravni a technickou infrastrukturu.

Plochy srozdilnym zpisobem vyuziti vymezovat tak, aby pokud mozno byly stiety
S jednotlivymi limity v Gizemi minimalizovany nebo aby limity neznemoznovaly navrzené
vyuZiti jednotlivych ploch.



Provérit plochy stavajici a budouci obytné zastavby z hlediska jejich nadlimitniho ovliviiovani
hlukem ze silnice 1/16 a na zakladé vysledku provéfeni stanovit podminky vyuziti ploch a
prostorového uspofddani tzemi tak, aby bylo zajisténo splnéni pozadavkli na ochranu pred
hlukem ptekracujicim hygienické limity hluku stanovené obecn¢ zavaznym pravnim predpisem.

A.3. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani
verejné infrastruktury a moZnosti jejich zmén

A.3.1. Dopravni infrastruktura

Navrhnout koncepci dopravni infrastruktury v souladu s navrhovanou koncepci rozvoje uzemi
obce a vytvorit predpoklady pro optimalni obsluhu stabilizovanych ploch, zastavitelnych ploch a
ploch piestavby, dale zajistit prostupnost tizemi véetné vazby na volnou krajinu.

Provétit moznosti obnoveni zaniklych historickych cest, ptipadné zalozeni novych cest ve volné
krajin¢ a zabyvat se pfitom moznosti jejich zokruhovanim cest ve volné krajin¢ kolem sidla
Obrubce, pro potieby kazdodenni rekreace obyvatel obce.

Provéfit potfebu a moznost vymezeni uzemni rezervy piipadné koridoru dopravni infrastruktury
pro obchvat obce Obrubce v rozsahu umoziujicim i mimotroviové kiizeni komunikace 1/16 se
silnici 111/27938 a zelezniéni trati ¢. 063

Provéfit moznost propojeni obce cyklistickymi trasami s okolnimi obcemi i Sir§im okolim.

Provétit stanoveni podminénosti rozvoje dal§i zastavby realizaci vybrané vetejné dopravni
infrastruktury s ohledem na jeji technické feSeni a za piedpokladu minimalizace fragmentace
okolni krajiny dopravni infrastrukturou.

Umoznit vyuziti izemi pro realizaci chodniki podél komunikaci, zejména mezi sidly Obrubce a
Obora. Provéfit potiebu ploch pro odstavna stani v centru sidel a na zakladé provétfeni vytvorit
podminky pro jejich umisténi.

A.3.2. Technicka infrastruktura

Resit na trovni koncepce uspotadani technické infrastruktury v oborech: zasobovani pitnou,
uzitkovou a pozarni vodou, odkanalizovani splaskovych a povrchovych (srdZkovych) vod,
zasobovani elektrickou energii a elektronické komunikace (telekomunikace, radiokomunikace,
informacni systémy). Navrhnout feSeni v souladu se schvéalenymi oborovymi koncep&nimi
materialy, se strategickymi cili rozvoje obce Obrubce a s krytim potieb jejiho rozvoje.

Navrhnout koncepci technické infrastruktury v souladu s navrhovanou koncepci rozvoje tizemi
obce a vytvoftit predpoklady pro optimalni vyuziti stabilizovanych ploch, zastavitelnych ploch a
ploch piestavby.

Provérit aktualnost ploch a koridori vymezenych pro technickou infrastrukturu ptedchozi
uzemné pldnovaci dokumentaci.

Respektovat stavajici trasy technické infrastruktury vcetné ochrannych a bezpe¢nostnich pasem
v podrobnosti a méfitku uzemniho planu vyplyvajici z ptisluSnych pravnich ptedpist a vytvofit
podminky pro ochranu a stabilizaci stavajicich vedeni a zafizeni technické infrastruktury
nezbytnych pro obsluhu Gzemi a pro ptipadné zlepSeni jejich parametra.

Vytvoftit podminky pro nezbytné ptelozky siti technické infrastruktury souvisejici s vymezenim
zastavitelnych ploch a ploch piestavby.

Ve stanovenych podminkach plosného a prostorového uspofadani ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti izemi podle potieby a vyuziti plochy pfipustit vyuziti pro stavby a zafizeni technické
infrastruktury. Pro vyznamné stavby a zafizeni technické infrastruktury vymezit plochy
technické infrastruktury samostatné.



Navrhovany rozvoj zastavby situovat piednostné v dobré dostupnosti siti technické
infrastruktury, tak aby nevyvolaval nutnost naro¢nych technickych feSeni napojeni na sité
technické infrastruktury, na zvySovani kapacit a na zaji§téni funkcénosti a provozuschopnosti
systému technické infrastruktury.

Provétit kapacitu vodniho zdroje ve vztahu k rozvojovym potfebam tuzemi a na zakladé vysledku
provéieni navrhnout odpovidajici rozvoj obce nebo navrhnout zdroje vody potiebné k zajisténi
rozvoje obce podle uzemniho planu.

Na uzemi obce provéfit moznosti pro zadrzovani, vsakovani 1 vyuzivani destovych vod jako
zdroje vody.

Navrhnout koncepci odkanalizovani obce s ohledem na ochranu vodnich tokti.

Resit komplexné likvidaci srazkovych vod na Gizemi obce, pii preferenci feseni jejich vsakem.
Podrobn¢ provétit funkénost systému odvadéni destovych vod se zvlastnim zietelem na néatok
destovych vod z poli a navrhnout pottebna opatieni a vymezit pro né ptipadné plochy.

Provéfit a na zakladé vysledku provéfeni navrhnout vymezit plochy pro nové zdroje pozarni
vody pro potieby obce Obrubce.
Pfi ndvrhu rozvoje zastavby vénovat zvySenou pozornost zabranéni vzniku elektromagnetického

stinéni nebo odrazu elektromagnetickych vin z radioreléovych tras prochazejicich naptic tzemim
obce.

Provéiit a na zékladé vysledku provéfeni stanovit podminénost rozvoje zastavby realizaci
vybrané vefejné technické infrastruktury a potieby Uprav stavajici.

Respektovat trasy a objekty stavajici telekomunikacni sité a jejich ochranna pasma. Budou
vytvateny predpoklady pro zlepSovani dostupnosti telekomunikacnich sluzeb ve vztahu
k rozvojovym potfebam tizemi.

Provétit soucasny zpusob nakladani s odpady, zejména systém sbéru tiidéného odpadu, a na
zakladé vysledku provéfeni vytvofit uzemni podminky pro umisténi sbérnych mist tfidéného
odpadu zejména v plochach vetejnych prostranstvi.

Provéfit moznost vymezeni plochy pro umisténi sbérného dvora na pozemcich parc. ¢. 790/31,
790/73, 936/3 v katastralnim uzemi Obrubce.

A.3.3. Obcanska vybavenost

Stabilizovat plochy stavajiciho vefejného obcanského vybaveni na tzemni obce, jako zakladni
kostry socialni infrastruktury obce. Chranit plochy ob¢anské vybavenosti a dale je rozvijet.

Provéftit potfebu vymezeni dalSich ploch pro obcanské vybaveni vetejné i komer¢ni, odpovidajici
navrhovanému rozvoji bydleni v obci. Dbat pfitom na standard péSi dostupnosti ze staveb pro
bydleni vyplyvajici z certifikované metodiky MMR Standardy dostupnosti vetejné infrastruktury
(Maier a kol., 2016).

A.3.4. Verejna prostranstvi

Provéfit stav vefejnych prostranstvi v obci a pfipadné navrhnout jejich doplnéni, zaméfit se na
propojeni téchto vetejnych prostranstvi do krajiny.

Provétit potfebu a na zakladé vysledku provéfeni vymezit vefejna prostranstvi a vefejné
ptistupnych ploch zejména Vv centrech sidel a v okoli objektli obcanské vybavenosti apod. s
diirazem na ochranu sidelni vefejné zelen€, nebo pro zajisténi technické obsluhy izemi.

Pti ndvrhu se zaméfit na hierarchii stavajicich 1 navrhovanych vetejnych prostranstvi, na zakladé
toho zajistit jejich pfimeéfenou ochranu a soucasné utvofit systém pro vzajemné propojeni téchto
vefejnych prostranstvi s dlirazem na bezpe¢nou a plynulou pési prostupnost.



Soucasné zajistit ndvaznost vefejnych prostranstvi v sidlech na cestni sit’ v navazujici volné
krajin¢ okolo obce a vytvofit tak optimalni podminky pro zpfistupnéni volné krajiny ze zastavby
sidla. Provéfit spojitost systému cest po obvodu sidel za ucelem zajisténi pésiho a cyklistického
pohybu mimo komunikace s automobilovou dopravou.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch a ploch pfestavby disledné zajistit vefejnou prostupnost
téchto ploch pro pési a cyklisticky pohyb. Nevytvaret prostorové uzaviené vetrejné neprostupné
enklavy zastavby.

Stavajici plochy lokalnich par¢ikli a dalSich vefejnych prostranstvi s vefejné piistupnou zeleni
stabilizovat a pro doplnéni jejich sité, bude-li to ucelné, vymezit konkrétni nové plochy zmén.

V ramci navrzenych ploch vefejnych prostranstvi provéfit moznost vymezeni plochy pro
vybudovani nového viceucelového hiisté pro potieby mistnich spolki i jednotlivei.

V plochach bydleni, rekreace, obéanského vybaveni anebo smiSenych obytnych vétsich nez 2 ha
bude s témito zastavitelnymi plochami vymezena souvisejici plocha vefejného prostranstvi o
vyméte nejméné 1000 m2 (do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace) popt. bude
stanoveno podminéni vyuziti plochy vymezenim tohoto vetejného prostranstvi.

A.4. Pozadavky na Kkoncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného uizemi a na provéfeni moZznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouc¢it umist’ovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro tucely uvedené v §18 odst. 5 stavebného zikona

Resit volnou krajinu jako prostor pro zajisténi ekologickych funkci uzemi - ekologicka stabilita
krajiny, zvySeni biodiverzity (rozmanitosti druhii v uzemi), protierozni ochrana, zlepSeni vodnich
rezimil v Uzemi, ale také jako prostor pro ekonomickou ¢innost zemé&dé€lstvi, lesnictvi a rekreace.

Stanovit koncepci uspotradani krajiny, kterd bude promitnuta do ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti. K plochdm stanovit Izemni podminky pro ¢innosti, které se vzajemné doplituji, podmiiiuji
nebo nekoliduji s vlastnim vyuzitim plochy.

Stanovit v koncepci uspotadani krajiny zasady ochrany pfirodnich, krajinnych a kulturnich hodnot v
uzemi, zohlednit celkovy krajinny raz.

V navrhu koncepce uspofadani krajiny reflektovat cilovou charakteristiku oblasti krajinného typu,
ktera je stanovena pro tizemi obce Obrubce v platnych ZUR SK jako krajinny typ NO02 — krajina
relativné vyvazena. Charakteristicky fenomén krajiny relativné vyvazené spociva v relativné pestré
skladbé zastoupenych pozemkii. Dlouhodoba cilova charakteristiky spo¢iva v dosazeni relativné
vyvazeného pomeéru ekologicky labilnich a stabilnich ploch. Zmény vyuziti izemi nesmi narusit
relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni vyvazZeného stavu.

Nevytvaret ve volné krajiné podminky pro moZnou ,,privatizaci volné krajiny* formou rozvoje
plosné rozsahlych oplocenych, neprostupnych a vefejnosti nepfistupnych areald, které narusuji
krajinny raz a sniZuji migraéni prostupnost krajiny pro velké savce i pro ¢loveka.

Chrénit dalkové panoramatické pohledy na urbanizované uzemi z volné krajiny pfed vznikem
dominant.

Vytvofit podminky pro mozné doplnéni doprovodné vegetace aleji ¢i stromotadi podél cest ve
volné krajin¢.

Vytvofit podminky pro feseni plynulého mekkého prechodu obytné zastavby obce Obrubce do
navazujici volné krajiny. Eliminovat tak mozné konflikty mezi obytnou zastavbou a intenzivnim
zem&délskym hospodafenim.

Provétit potfebu a moznost vytvotfeni podminek pro zifizovani mist pasivniho odpocinku (Misto
pasivniho odpocinku je zpevnéna plocha vybudovand za ucelem posezeni a relaxace v krajiné,
ptirode.).



A.4.1l. Ochrana prirody a krajiny

Vymezit prvky lokalniho USES piiméfené dle Generelu USES okresu Mlada Boleslav (Ing.
Milena Moravkova, 2001) a dle aktualni metodiky vymezovani USES. Pfitom provéfit a
zohlednit navaznost prvktt USES na uzemi okolich obci. Zkoordinovat vymezeni prvkia USES s
ostatnimi zajmy v Gizemi, stanovit vhodné podminky pro plochy s piekryvnou funkci USES.

Chranit hodnoty krajiny pfed zastavbou a jinym nevhodnym vyuzitim, aV pfipad¢ potieby
definovat, ve kterych plochéch je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni
pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zékona.

Stanovit zakladni znaky a hodnoty spolupodilejici se na utvafeni krajinného razu, které jsou
nezbytné pro stanoveni podminek jeho ochrany.

V zastavéném uzemi obce a zastavitelnych plochéch provéfit potfebu vymezit plochy vefejnych
prostranstvi, plochy sidelni zelené soukromé 1 vefejné, pasy doprovodné zelené podél
komunikaci a v pfipad¢ potieby i podél hranic stavajicich areala.

V mistech vyskytu migrace zvlasté chranénych zivocichii feSenim koncepce uspofadani krajiny
minimalizovat omezeni migra¢ni prostupnosti uzemi.

Resit rekreadni vyuziti s ohledem na zajmy ochrany piirody, piirodni a estetické hodnoty krajiny
a jeji zemedelské vyuzivani.

Chranit vyznamné krajinné prvky, kterymi jsou veskeré lesy, vodni toky a rybniky na uzemi
obce a dalsi krajinné prvky, zvysujici koeficient ekologické stability.

A.4.2. Ochrana zemédélského piidniho fondu a pozemku uréenych pro plnéni funkce
lesa

Vytvétet podminky pro zvySeni zrnitosti dnes velkorozmérové zemédélské krajiny, a to kromée
diisledné ochrany a rozSifovani stdvajicich krajinnych prvkd, zejména realizaci remizt
a bfehovych vegetaci vodnich toki a odvodnovacich struh, ndvrhem na doplnéni novych
krajinnych prvkii, navrhem na zahuSténi cestni sité¢ ve volné krajin¢, a také nadvrhem mozaiky
rizného vyuziti ploch ve volné krajing.

Stanovenymi podminkami plo§né¢ho a prostorového uspofadani izemi ve vhodnych plochéch
vytvofit podminky pro zemédé€lské vyuZivani kvalitnich piid a pro realizaci nezbytnych opatieni
k ochrané pud proti erozi a pro zlepSeni vodniho rezimu krajiny.

A.4.3. Vodnirezim

V UP Obrubce budou stanoveny podminky pro vhodné vyuZivani uzemi s vodnimi plochami,
koordinované se zjmy ochrany ptirody a moznostmi pro rekreacni vyuziti izemi.

Chréanit vodni plochy ve volné krajiné i zastavéném Uizemi za ucelem mj. zlepSeni mikroklimatu
vefejnych prostranstvi a zlepSeni estetického a ekologického potencialu mista (prvky zvySujici
koeficient ekologické stability) a jako hydrologicky vyznamné prvky se schopnosti zadrzovani
vody Vv krajiné. Chranit rybni¢ni bifehové porosty, které mj. zvysuji biodiverzitu tzemi.

Dtsledné izemnim planem chrénit i dal$i drobné a obcasné vodni toky a strouhy. Vytvofit
podminky pro jejich hydrologickou funkci, chranit jejich biehovou vegetaci a vytvofit
podminky pro jeji rozsiteni, vytvotit podminky pro jejich moznou revitalizaci pfirod¢ blizkym
zpusobem.

Zachovévat podél tokli v feSeném uzemi oboustranné volny manipulacni pruh v §ifi 6m od
biehové ¢ary z ditvodu provadeéni udrzby toku.

A.4.4. Sportarekreace
Provéfit potencial okolni krajiny k rozvoji rekreace a turismu.



Ditsledné provétit zlepSeni podminek pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce ve volné krajing v
bezprostfednim okoli obytné zastavby obce.

Provéfeni mozného rozvoje sportovnich ploch v obci.

B. POZADAVEK NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE JE NUTNO PROVERIT

Dalsi plochy a koridory uzemnich rezerv, mimo koridor pro I/16, budou v UP vymezeny v
ptipadg, Ze se jejich vymezeni v pribéhu zpracovani UP ukaZe jako éelné nebo jako nezbytné s
ohledem na nutnost ochrany uzemi pied nezadoucimi zménami v tzemi, které by znemoznily
nebo podstatné ztizily budouci provétované vyuziti uzemi. V takovém piipad¢ bude v plochach a
koridorech tizemnich rezerv UP stanoven odpovidajici zpaisob vyuziti uzemi.

C. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPEéNYCH OPATRENI A ASA,NA(;i, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO

UP Obrubce dle potieby vymezi plochy a koridory pro vefejné prospé$né stavby, veiejné
prospésnad opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti stdtu a asanace
(ozdravéni tizemi, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam, potiebna pro uskutecnéni staveb
nebo jinych opatfeni odejmout nebo omezit v rozsahu ustanoveni § 170 stavebniho zakona).
Vefejnd infrastruktura je zfizovéna a vyuzivana ve vefejném zajmu. Tato skutec¢nost bude
zohlednéna pii vymezovani vetejné prospésnych staveb. V piipadé potieby lze rovnéz uplatnit
ptedkupni pravo s uvedenim, v ¢i prospéch ma byt vlozeno.

UP provéti aktualnost viech ploch a koridort vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych
opatieni vymezenych dosud platnou tizemné planovaci dokumentaci obce Obrubce a vyhodnoti,
v jakém rozsahu byly zaméry vefejné prospésSnych staveb a vefejné prospeSnych opatieni v
uzemi realizovany.

S ohledem na ochranu vetejnych zajmu a vytvofeni podminek pro realizaci navrhované
koncepce rozvoje uzemi a urbanistické koncepce v ptipadé potifeby navrhne dalsi plochy
a koridory pro vetejné prospeésné stavby v oblasti dopravy s cilem vyftesit dopravni obsluznost
celého spravniho uzemi obce Obrubce vcetné koordinace dopravnich vazeb se sousedicimi
obcemi.

S ohledem na ochranu vefejnych zajmi a vytvofeni podminek pro realizaci navrhované
koncepce rozvoje uUzemi a urbanistické koncepce v piipadé potieby navrhne dal§i plochy
a koridory pro vefejné prospésné stavby v oblasti technické infrastruktury, pro které je mozné
uplatnit vyvlastnéni a zajisti koordinaci distribu¢nich soustav se sousedicimi obcemi.

UP vymezi jako vefejné prospéina opatieni, pro které je mozné uplatnit vyvlastnéni, prvky
uzemniho systému ekologické stability urcené k jejich zaloZeni.

S ohledem na ochranu vefejnych zajmi a vytvofeni podminek pro realizaci navrhované
koncepce rozvoje tzemi, urbanistické koncepce a koncepce usporadani krajiny UP v piipadé
potieby navrhne dalsi plochy a koridory pro vetejné prospésna opatieni v oblasti ochrany ptirody
a krajiny k zalozeni prvkli izemniho systému ekologické stability k ochrané krajinarsky cennych
uzemi, k zalozeni vefejné zelené, novych vefejnych prostranstvi, ke zvySovani retencnich
schopnosti izemi a v pfipad¢ potieby k ochran€ izemi pted povodnémi.

Z provedenych dopliujicich prizkumii a rozborl feSen¢ho Uzemi nevyplynuly poZadavky
na vymezeni konkrétnich ploch asanaci Gizemi.

D. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH VUZEMi PODMINENO VYDANIM



REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, NEBO UZAVRENIM
DOHODY O PARCELACI

UP v piipadé potieby podmini rozhodovani o zménach v uzemi u vybranych zastavitelnych
ploch zpracovanim uzemni studie, kterd mize v podrobnéj$im méfitku provérit mozna feseni
napf. nékterych funkénich systému v izemi (systém vefejné infrastruktury, ¢i tzemniho systému
ekologické stability), aby tak mohl byt zpiesnén zpiisob usporadani izemi a stanoveny podminky
pro vyuziti jednotlivych pozemki ve vybranych rozvojovych plochéach.

UP vymezi v piipadé potieby plochy, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno uzavienim dohody o parcelaci. Piijde zejména o zastavitelné plochy pro bydleni, kde
bude vhodné uzavtit smlouvu s vlastniky pozemki a staveb dotcenych navrhovanym feSenim,
aby byl zajistén jejich souhlas se zamérem, s rozdélenim ndkladG a prospéchl spojenych
srealizaci staveb, dale v piipad¢ ze soucasny stav rozd€leni pozemki neumoznuje jejich
dopravni obsluznost a obslouzeni technickou infrastrukturou potiebnou pro vyuziti plochy nebo
V pfipad¢, ze bude sledovan vefejny zajem na tvorb¢ vetfejnych prostranstvi.

UP podmini rozhodovani v tizemi zpracovanim tzemni studie u ploch s vymérou vétsi nez 2 ha,
nebo podle potieby u ploch s vlastnickou strukturou pozemku, kterd neumozni zalozeni
urbanistické struktury v plose a jeji optimalni vyuziti.

. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Pokud z vefejného projednani ndvrhu zadani vyplyne pozadavek na zpracovani variant,
bude zadani obsahovat rovnéz pozadavky a podminky pro jejich posuzovani.

. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU
OBRUBCE A NA USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Obsah UP bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, a to se zdkonem ¢&. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisi (stavebni zakon),
vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jSich predpisii a vyhlaskou ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani tzemi, ve znéni pozdéjsich predpist napft. v
tomto ¢lenéni a formatech zpracovani:

Textova &ast vyroku a odiivodnéni UP bude zpracovana digitalné ve formatu *.doc, nebo *.docx,
tabulky ve formatu *.xls, nebo *.xlsx. Grafickd ¢ast bude zpracovéana nad digitadlnim mapovym
podkladem Kkatastralni mapy georeferencovanym v soufadnicovém systému S-JTSK. Data
grafické ¢asti UP budou zpracovana ve formatu dle datového modelu metodického pokynu
Ministerstva pro mistni rozvoj - Standard vybranych ¢asti izemniho planu (dale jen "Standard").

Graficka ¢ast vyvroku izemniho planu v ¢lenéni na vvkresy:

vykres zakladniho ¢lenéni izemi v méftitku 1:5000;

hlavni vykres v métitku 1:5000;

— vykres koncepce vetejné infrastruktury v métitku 1:5000;

— vykres vefejné prospésnych staveb, vetejné prospésnych opatieni a asanaci v métitku 1:5000.

Textova ¢ast oduvodnéni bude usporadana v tomto ¢lenéni a obsahu:

a) Postup potizeni tizemniho planu.

b) Soulad s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem v
rozsahu:
— soulad s politikou izemniho rozvoje
— soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Stfedoc¢eského kraje.



d)

9)
h)

)
K)

Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi.

Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich piedpisi musi

obsahovat prokazani souladu:

— s pozadavky stavebniho zakona

— s pozadavky vyhlasky UPC, které se tykaji obsahu Gizemniho planu

— s pozadavky vyhlasky OPVU, které se tykaji obsahu uzemniho planu.

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich piedpist.

Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o

vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkli vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi,

pokud bude pozadovano vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj zpracovat.

Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (SEA), pokud bude

pozadovano vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj zpracovat.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zédkona (SEA) zohlednéno, s

uvedenim zavaznych diivodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly,

pokud bude pozadovéano vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj zpracovat.

Komplexni zdiivodnéni piijatého feSeni v€etné vybrané varianty v rozsahu:

— Budou zdiivodnény vSechny ¢asti navrhu v ¢lenéni podle vyroku izemniho planu. Zvlasté
dikladné je tfeba zdGvodnit vybér varianty s uvedenim vsech provéfovanych variant (i
studiemi) a tivahami opfenymi o hodnoceni vécné 1 o ustanoveni pravnich ptredpist.
Pokud byly vyjime&né stanoveny nékteré plochy odchylné od vyhlasky OPVU uvede se
zvlasté podrobné odiivodnéni. Bude obsahovat i vysvétlivky zkratek a definici pouzitych
pojmt, pouzitych ve vyroku a nedefinovanych ve stavebnim zakonu, jeho provadécich
ptedpisech nebo jinych pravnich ptedpisech, které maji vliv na posuzovani zmén v
uzemi. Soucasti budou i tdaje a doklady o projednani navrhu koncepce dopravni a
technické infrastruktury s jejich vlastniky popf. spravei.

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch.
Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahll v izemi zejména
v rozsahu:
Vyhodnoceni postaveni obce v sidelni struktufe, vazba na uzemné planovaci dokumentace
sousednich obci a z toho vyplyvajici vlivy, dale pak hlediska dopravni a technické
infrastruktury, izemniho systému ekologické stability apod., vC€etné névaznosti liniovych
¢asti na hranicich obce; u tizemniho systému ekologické stability i hodnoceni, zda jsou
dodrZzeny max. ptipustné vzdalenosti biocenter. Hodnocena je 1 slucitelnost navazujiciho
funkéniho vyuziti apod.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkli zadani v ¢lenéni dle jednotlivych bodl zadani, poptipadé

vyhodnoceni souladu:

— se schvidlenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé v piipadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

— s pokyny pro zpracovani navrhu zemniho planu v piipadé postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zakona,

— s pokyny k upravé navrhu tzemniho planu v ptipad€ postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje

(§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni.

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na zemédé€lsky ptidni fond a

pozemky urcené k plnéni funkce lesa bude vypracovano v souladu s pozadavky platnych

pravnich predpist a platné metodiky upravujicimi ochranu zemé&délského ptidniho fondu. Ve
vyhodnoceni z hlediska zemédélského ptidniho fondu budou mimo jiné udaje uvedeny

konkrétnich tidaje o vymeéte, kultufe a bonitovanych pudné ekologickych jednotkach u



vymezovanych zastavitelnych ploch a jejich zpracovani ve smyslu zasad ochrany ZPF,
uvedenych v § 4 zdkona a § 3 a § 4 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré
podrobnosti zdkona o ochrané¢ ZPF. Ve vyhodnoceni dusledkii na pozemky urcené k plnéni
funkci lesa bude mimo uvedena identifikace zastavitelnych ploch, na nichz bude navrzen
zabor pozemku urcenych k plnéni funkci lesa a identifikace dot¢enych pozemkl do 50 m od
okraje lesa.
0) Prezkoumani souladu navrhu uzemniho planu podle § 53 odst. 4 stavebniho zakona
pofizovatelem:
0.1) s politikou izemniho rozvoje a izemn¢ planovaci dokumentaci vydanou krajem,
0.2) scili a tkoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi,
0.3) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,
0.4) s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpisti a se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich piedpist, popiipadé s vysledkem feseni rozporu.
p) Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odiivodnéni.
q) Vyhodnoceni ptipominek.

Textova ¢ast odiivodnéni bude Vv jednotlivych bodech déle obsahovat:

Odavodnéni tGzemniho planu bude obsahovat vyhodnoceni ptedpokladanych dusledkt

navrhovaného feSeni na ZPF vsouladu s vyhlaskou ¢. 271/2019 Sb. o stanoveni postupt
K zajisténi ochrany zeméd¢€lského pudniho fondu.

Odtivodnéni uzemniho planu bude obsahovat identifikaci lokalit, na nichz je planovan zébor
pozemkil urenych k plnéni funkci lesa (,,PUPFL*) v pfipad¢, Ze na PUPFL budou navrzeny
zastavitelné plochy.

Odiivodnéni izemniho planu bude obsahovat doklady o projednani navrhu s vlastniky technické a
dopravni infrastruktury.

V grafické ¢asti oduvodnéni koncepce vefejné infrastruktury (v koordina¢nim vykresu) budou
uvedena ¢isla silnic II. a III. tfidy a budou vyznacena jejich ochranna pasma, kterd limituji vyuziti
ploch na zakladé€ udaji poskytnutych vlastnikem silnic II. a III. t¥idy projektantovi.

Graficka ¢ast odavodnéni uzemniho planu:

e koordina¢ni vykres - métitko 1:5000
e vykres Sir§ich vztahli v métitku 1:50000.
e vykres ptredpokladanych zabort ptidniho fondu - métitko 1:5000.

Navrh uzemniho planu bude zpracovan formou opatfeni obecne povahy ve smyslu platnych
metodickych pokyni MMR. Zpracovani UP bude podle aktualniho metodického pokynu
Ministerstva pro mistni rozvoj - Standard vybranych ¢asti izemniho planu (Standard).

POCTY VYHOTOVENI

Pocet vyhotoveni pro ti¢ely projednani navrhu se spoleénym jednanim:

2 x v tisténé verzi a 3 X v el. verzi ve strojove ¢itelném formatu na CD/DVD nosici:

— textové Casti vyroku a odiivodnéni ve formatu *.doc nebo *.docx a *.pdf;

— vykresy grafické ¢asti vyroku a odivodnéni v rastrové podobé ve formatech *.pdf, hlavni
a koordinaéni vykres také v georeferencovaném *.png nebo *.tiff.

Pocet vyhotoveni pro ucely vefejného projednani:

2x v tisténé verzi a 2x v el. verzi ve strojové ¢itelném formatu na CD/DVD nosici:
— textové ¢asti vyroku a odtivodnéni ve formatu *.doc nebo *.docx a *.pdf;



— vykresy grafické casti vyroku a odivodnéni v rastrové podobé ve formatech *.pdf, hlavni
a koordina¢ni vykres také v georeferencovaném *.png nebo *.tiff.

Pocet vyhotoveni pro iely vydani UP se zdznamem o nabyti u¢innosti:

1x v tisténé formé a 1 x el. podobé na CD/DVD nosi¢i pro projednani uzemniho planu
zastupitelstvem obce se zdznamem o nabyti U¢innosti obsahujici zndmé udaje podle § 14
vyhlagky UPC obsahujici:
— textovou ¢ast vyroku ve formatu *.doc nebo*.docx a ve formatu *.pdf
— textovou ¢ast odivodnéni ve formatu *.doc nebo *.docx a formatu *.pdf
— vykresy grafické casti vyroku v rastrové podobé ve formatech *.pdf * a
georefencovanych *.png nebo *.tiff
— vykresy grafické casti odivodnéni v rastrové podobé ve formatech *.pdf * a
georefencovanych *.png nebo *.tiff

3 x v tisténé forme a 4 x elektronické podobé na CD/DVD nosici po vydani izemniho planu se
zaznamem o nabyti uc¢innosti obsahujici vS§echny udaje podle § 14 vyhlasky UPC obsahuyjici:

— textovou ¢ast vyroku ve formatu *.doc nebo*.docx a ve formatu *.pdf

— textovou ¢ast odlivodnéni ve formatu *.doc nebo *.docx a ve formatu *.pdf

— vykresy grafické casti vyroku v rastrové podobé ve formatech *.pdf * a
georefencovanych *.png nebo *.tiff

— vykresy grafické casti odivodnéni v rastrové podobé ve formatech *.pdf * a
georefencovanych *.png nebo *.tiff

— data izemniho planu v datovém modelu dle Standardu.

. POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO
PLANU OBRUBCE NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Néavrh UP bude vyhodnocen z hlediska pfedpokladanych vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi,
Vv ptipadé€, Ze krajsky Ufad jako pfislusny ufad ve stanovisku podle § 47 odst. 2 stavebniho
zakona uvede, ze navrh UP bude posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi nebo pokud
pfisluSny organ ochrany ptirody a krajiny ve stanovisku podle § 451 zdkona o ochrané ptirody
a krajiny nevylou¢i vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu, ¢i ptaci oblast.



PRILOHA C. 1 - HODNOTY NA UZEMIi OBCE SPOZADAVKEM NA JEJICH
OCHRANU A ROZVOJ UZEMNIM PLANEM OBRUBCE

CIVILIZACNi HODNOTY
Hodnoty Gzemi
Hospodarska zakladna
- arealy vhodné pro podnikani (plochy smiSené vyrobni — vyroby a sluzeb)
- aktivni zeméd¢€lské podnikani, velkd vyméra ZPF
- zivnostenské podnikani
Dopravni infrastruktura
- silnice 1. a III. tfidy
- regionalni Zeleznicni trat’, zelezni¢ni zastavka
- autobusové zastavky
Vodni hospodarstvi
- vodovodni systém — vyfeSené dovedeni pitné vody do podstatné Casti zastavby
Energetika, spoje
- soustava distribu¢nich trafostanic VN/NN a distribu¢nich rozvodi
Nakladani s odpady
- nestanovuji se
Zpiisob vyuziti izemi
- atraktivita feSeného izemi pro bydleni ve vazb¢ na Mladou Boleslav
- piiméfené segregovana funk¢ni struktura obce
- potencial rozvojovych ploch a proluk
Spolecenstvi obyvatel
(obyvatelstvo, vzdélavani, kultura, zdravotnictvi, socialni péce, sport, bydleni, bezpe¢nost)

- relativné pozitivni demografickd charakteristika obce

- zajem o trvalé bydleni v obci

- vyhodna poloha v zdzemi Mladé Boleslavi, velmi dobr4 dopravni dostupnost

KULTURNI HODNOTY

Hodnoty uzemi

Kultura a pamatkova péce

- uzemi s archeologickymi nalezy — UAN I. a Il.
- nemovité kulturni paméatky

- architektonicky cenné stavby

- hibitov

PRIRODNI HODNOTY

Jedna se zejména o hodnoty prostredi, které neni vyznamné zménéno a doteno urbanizaci.
Hodnoty Gzemi

Geologie, geomorfologie, nerostné suroviny

- nestanovuji se

Hydrologie a klimatologie

- vodni toky a plochy

- pfizniva mikroklimatickd hodnota pro bydleni
Pudni fond a pidni podminky

- zeméd€lské pozemky I. a Il. tfidy ochrany ZPF
- lesni pozemky

ZatiZeni Zivotniho prostredi

- nestanovuji se

Ochrana prirody a krajiny

- VKP ze zakona




vyskyt Gizemi piirodniho a piirods blizkého charakteru vhodnych pro dopracovani USES

prvky vzrostlé nelesni zelen¢

mistné vyznamné krajinné dominanty (komplex lesa, Prepersky potok, nékteré rybniky)




PRILOHA C.2 - ZAMERY V UZEMI

Vysvétlivky k nasledujicim tabulkdm:

DO

- dotCené organy

kategorie ploch - zaméry pievzaté z UPO

SV,
SV,
oV
0s
OH
vz
T™W
PP
DS
zs
zP
LE

smiSené obytné venkovské

smiSené obytné venkovské
obcanské vybaveni — vefejné
obcanské vybaveni - sport
obcanské vybaveni — hibitov

vyroba zeméd€lské a prumyslové
technické infrastruktury — COV
vetejna prostranstvi - mistni komunikace
dopravni infrastruktura — doprava silni¢ni
zelen sidelni
zelen krajinna

lesni

kategorie ploch - stav dle DPR

sV
oV
0s
OH
HS
HX
TE
DD
DS
PP
WT
AZ
LE
NP
MN
zs

smisené obytné venkovské
obcanské vybaveni — vefejné
obcanské vybaveni - sport
obcanské vybaveni - hibitovy
smisené vyrobni — vyroby a sluzeb
smisené vyrobni — jiné
energetika
doprava drazni

doprava silni¢ni

vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

vodni plochy a toky

zemédélské

lesni

pfirodni (lesni NPL / nelesni NPN)
smiSené nezastavéného Gzemi

zelen sidelni

vybrané limity vyuZiti izemi

OP VN

BP

BPK

- ochranné pasmo vysokého napéti

- bezpecnostni pasmo VTL plynovodu

(ptvodné plochy obytné venkovského typu)
(ptvodné plochy smiSené obytné — Zmeéna ¢.1)
(ptvodné plochy obcanské vybavenosti)
(ptivodné plochy sportovni)

(ptivodné plochy hibitov)

(ptivodné plochy zemédélsko primyslové)
(ptivodné plochy COV)

(ptivodné plochy mistni a ucelové komunikace
(piivodné tizemni rezerva — obchvat obce)
(ptivodné plochy doprovodna a ochranna zelen)
(ptivodné plochy vefejna a krajinna zeler)

(ptvodné plochy lesy)

- bezpecnostni pasmo katodové ochrany VTL plynovodu

OP lesa - vzdalenost 50m od okraje lesa

OPssil.

- ochranné pasmo silnic 1. a III. t¥idy



OP Zel.
UAN
MEL.
ZPF

- ochranné pasmo zelezni¢ni trati
- uzemi archeologickych nalezt (1., II. stupné)
- plochy odvodnéné (investice do ptdy)

- plochy na ZPF 1. a II. tfidy ochrany

Zaméry pievzaté z UPO Obrubce a jeho zmén

Oznateni | Kategorie o5
ploch dle XIZIB(;.; Poznamka, vybrané limity vyuZziti izemi
DPR UPO
UP1 ov 1,11 navazuje na zastavéné uzemi, hlukova zatéz, OP sil., UAN 11, MEL
uUp2 SV 1,00 navazuje na zastavéné uzemi, UAN IL., OP sil, hlukova zat&Z
UP3 SV 0,97 hlukova zatéz, vice rozsifuje zastavbu do volné krajiny, OP les
UP4 SV 0,86 proluka mezi sidlem Obrubce a samotou u hajovny, OP les, MEL
UP5 ZS 0,07 doporuceno ponechat jako soucast ploch SV (UP4), MEL
UP6 SV 0,19 zbyla, dosud nezastavéna cast, MEL, UAN 1L
UP7 (ON) 0,17 alternativni umisténi sportoviste, UAN 1L
zamér se pripravuje v jiné lokalité (viz ZO1)
uP8 SV 0,92 zbyla, dosud nezastavéna cast (plocha pro cca 3 RD), upravit vymezeni,
OP drahy, MEL
UP9 SV 0,36 zbyla, dosud nezastavéna cast, OP drahy, UAN 1., OP sil., MEL
UP10 ZP 0,25 provéfit vymezeni, OP drahy
UP11 ZP 0,23 provéfit vymezeni, rozpor se stabilizovanou plochou SV, OP drahy
UP12 T™W 0,07 mistni COV pro UP14 i sidla Obrubce a Obora, MEL, OP les
UP13 ZP 1,07 rozpor s provedenou parcelaci pozemki, USES, MEL, OP VN
UP14 SV 8,70 vymezeno pro 20 RD, rozparcelovano na 78 pozemkl pro RD
UR na COV, zdroj vody, sité¢ a MK z roku 2009, nerealizovano, stiet nové
parcelace s UPO, provéfit rozsah plochy, MEL, OP VN
UP15 SV 15 realizovana ucelova komunikace a 1 RD je v pfiprave,
MEL, OP VN
UP16 SV 15 zbyla, dosud nezastavéna ¢ast, pro 5 RD se vyfizuje SP
MEL, OP VN, ponechat prostor pro chodnik a vedeni TT (UP20)
UP17 SV 0,25 vymezeno pro 2 RD
realizovéana ti¢elova komunikace
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Oznatent El%tsgodrlf VAT Poznamka, vybrané limity vyuziti izemi
DPR UPO dle DPR
UP18 ZS 0,11 doporuceno ponechat jako souéast ploch SV (UP15), MEL, OP VN
UP19 ZS 0,11 doporuceno nevymezovat, ponechat pro realizaci chodniku, MEL
UP20 ZS 0,15 doporuceno nevymezovat, ponechat pro realizaci chodniku, MEL, OP VN
UP21 PP 0,03 ucelova komunikace mezi zastavbou, zachovat piistup do krajiny, MEL
upP22 Y 1,02 |MEL, UANIL
UP23 SV 0,14 propojeni plochy UP22 s MK, vjezdy, oploceni, UAN II.
uP24 \Y/4 0,92 UAN L, BPK, MEL
UP25 LE 0,63 zalesnéni - doporuceno nevymezovat
UP26 LE 2,45 zalesnéni - doporuceno nevymezovat
up27 LE 15,09 zalesnéni - doporuceno nevymezovat
UP28 LE 2,75 zalesnéni - doporuceno nevymezovat
UP29 LE 3,02 zalesnéni - doporuceno nevymezovat
UP30 LE 2,22 zalesnéni - doporuceno nevymezovat
Pozn. celkova vyméra ziskana z nového zékresu nad novym mapovym podkladem pro UP Obrubce

Zaméry prevzaté z UPD sousedicich obci

Oznaceni

Kategorie

ploch dle (;Il)e,n[;g; Poznamka, vybrané limity vyuZziti izemi
DPR UPO
UPD_01 |WT 0,56 izemni rezerva R16 pro vodni plochu (rybnik) je prevzatd z UP Kné&zmost,

Castecné zasahuje severné od VSeborska do uzemi obce Obrubce

Zaméry obce na zménu vyuZziti izemi

Ozn. Cislo Stav dle Pozadavek Limity vyuziti izemi, stiety,
DPR pozemku UPO doporuceni
Z01 |st. 171, 790/73, | AZ, HS novy obecni ufad, viceucelové hiiste, | MEL,
790/83,790/31, sbérny dvir, garaz obecni techniky
936/3, 936/4
Z02 |* PP, HS, ZS | p&si chodnik Obrubce - Obora UAN L.
Z03 |* PP, ZS celkova tprava navsi v sidle Obrubce UAN L.
Z04 | * PP, ZS celkova uprava navsi v sidle Obora UAN L.
Zdroj: Obecni ufad Obrubce, pofizovatel

* velky pocet pozemkt — neuvedeno, zakres v grafické ¢asti
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Individualni ziméry na zménu vyuziti izemi

ozn. | zadatel Cisla funkce dle | pozadavek limity vyuziti tzemi,
pozemku | UPO stiety, doporuceni
ZI-1 | RSD * AZ, DD, | pfelozka silnice I/16 OP les, MEL
DS . .
vymezit koridor
Z1-2 | Malek 270/12 UP17 plochy pro bydleni, rozsifeni | MEL
pozemku ke stavajicimu RD
Z1-3 | Sulcova 43/1,43/3, | MN,AZ,0OS | plocha pro bydleni — 1 RD UANII.
43/5 UP7,UP6 provétit stfety s jinymi
zamery
Z1-4 | Ing.arch. 689/2 MN Myslivecka bouda  (stavajici | UAN II.
Svobodova stavba - sklad, klubovna)
Z1-5 | Ing.arch. 841 MN ucelova komunikace, | OP les
Svobodova prostupnost krajinou propojent do sousedici obce
Z1-6 | Ing.arch. 883, MN ucelova komunikace, | podél vodniho toku,
Svobodova 287/25 prostupnost krajinou . L1
navrh doprovodné aleje
Z1-7 | Ing.arch. 850 MN obnova tc¢elové komunikace MEL
Svobodova OV ey
provéfit kiizeni s zeleznicni
trati
Z1-8 | Ing.arch. 689/2 MN,UP23 zachovani détského hiiste UAN 1L
Svobodova - N e,
proverit  strety s jinymi
zaméry
Z1-9 | Jarnik 270/1 SV zachovani plochy pro bydleni, | MEL, OP VN
vice RD soulad s UPO, provéfit
kapacitu
Zdroj:  Obecni tifad Obrubce, potizovatel

* velky pocet pozemkii — neuvedeno, zakres v grafické ¢asti DPR
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